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1. Aufbau und Systematik

1.1  Einleitung

Der vorliegende Bericht liefert die Grundlagen fiir die Festlegung der neuen Baumasse im Rahmen der
Gesamtrevision der Nutzungsplanung. Dazu wurde der bauliche Bestand vor Ort und anhand der digitalen
Vermessungsdaten analysiert. Die Auswertung erfolgt iber raumlich oder strukturell zusammengeho-
rende Einheiten.

1.2 Aufbau

Der vorliegende Bericht dokumentiert alle Wohn- und gemischten Zonen nach folgendem Schema:

1.2.1 Bauziffern und -masse

Dokumentation des IST-Zustandes und Verteilung der Werte (GIS-Analyse):
— UZ getrennt nach Haupt- und Nebenbauten: Grundlage AV-Daten
— Gesamthohe: Grundlage digitales Terrain- und Oberflichenmodell (DTM/DOM)
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Es werden bei allen Quartieren die 60%- und 80%-Quantilwerte der Uberbauungsziffer und der Gesamt-
héhe angegeben. Das bedeutet, dass mit dem angegebenen Wert (Héhe oder UZ) 60% resp. 80% der
Grundsticke in einen rechtmassigen Zustand versetzt werden.

1.2.2 Gebaudetypologie

Dokumentation der Gebdudetypologie nach folgender Unterscheidung (Begehung):
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1.2.3 Entwicklungsstrategie

Festlegung der Entwicklungsstrategie fur die Umsetzung, nach folgenden Klassen (Entwicklungsstrategie
aus Siedlungsleitbild, erarbeitet gemass Arbeitshilfe Kanton Luzern «Siedlungsentwicklung nach innen»):

Bewahren/
Erneuern

Weiterentwickeln

Umstrukturieren

Einzonung bereits
bebauter Gebiete

Einzonung unbe-

bauter Gebiete

Auf Basis der unter 1.2.1 ermittelten Bestandeswerte und der Entwicklungsstrategie werden die neuen
Werte fiir UZ, Gesamthdhe und Gebdudeldnge vorgeschlagen.

1.2.4 Umsetzung

Die UZ wird fiir Hauptbauten und Nebenbauten separat ausgewiesen. In der Analyse werden die UZ-Werte
ab den amtlichen Vermessungsdaten ermittelt. Dabei werden die Nebenbauten abgetrennt und separat
ausgewiesen. Die UZ-Werte der Hauptbauten decken auch die Aussengeschossflichen wie Balkone und
Loggien ab. Bei den Hauptbauten kommen drei Uberbauungsziffern zur Anwendung:

Uz-a: Die Uz-a ist die Ausgangs-UZ einer Bauzone und gilt fiir ein kubisches Gebiude als Produkt aus Uz
und Gesamthohe.

Uz-b: Die UzZ-b gilt fiir klassische Schragdacher mit Kniestock und max. Firsthéhe von 5.0 m sowie fiir
Flachdachbauten mit Attikageschoss. Im Vergleich zu kubischen Bauten reduziert sich bei diesen
Dachformen die Nutzfliche im Dachgeschoss um mindestens 1/3. Dies wird mit einer héheren UZ
kompensiert, deren Wert um 0.03 iiber der UzZ-a liegt.

Uz-c: Mit der UzZ-c wird die Méglichkeit geschaffen, Gebdude mit einem Vollgeschoss weniger zu erstel-
len, ohne dass auf Nutzflache verzichtet werden muss. Der Zuschlag wird eher konservativ ange-
setzt, um nicht ungewollte Anreize fir eine flachige Bauweise zu schaffen. Die Werte liegen um 0.06
tiber der UZ-a.



Beispiel flir die Wohnzone 2, W2 normal:
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ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN (VERBINDLICH)
UZ Hauptbauten UZ Neben- Gesamthohe Gebaude-  FH ?trauf-  Larm-

Zone Abk.  Lage/Typ |min. UZ-a UZ-b UZ-c | bauten min.  Grundwert max. | linge max. seitigmax. ES?
Kernzone Ettiswil KE KE & = - = -- = 2 15.0m 30.0m 11.5m 1l
Wohnzone 1 w1 w1 - 0.18 0.21 0.24 0.08 = 70m 9.0m 200m - Il

W2a W2 normal - 0.21 0.24 027 0.08 -- 9.5m 11.0m 250m - I
Wohnzone 2 -

W2b W2 dicht - 0.24 027 030 0.08 - 9.5m 11.0m 250m - I

W3a W3 niedrig -~ 024 027 030 0.08 - 11.5m 13.0m 250m - I
Wohnzone 3

W3b W3 dicht -- 0.27 030 033 0.08 89.0m 13.56m 15.0m 250m - I

AW3a AW3niedrig |0.21 0.27 030 0.33 0.08 7.0m 11.56m 13.0m 300m = ]
Arbeits- und Wohnzone 3

AW3b AW3 normal |0.18 0.24 027 0.30 0.08 9.0m 135m 15.0m 300m - 11

1.2.5

Fotodokumentation

Dokumentation einzelner Gebdude mit Fotos des Bestandes (Begehung). Abbildung bestehende Gestal-
tungs- resp. Bebauungsplane.



2. Herleitung der Bauziffern und -masse

2.1  Kottwil Hinterdorf (W1)

2.1.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: -/- - Berechnung Quantil-Werte nicht méglich. UZ-Werte und Hohe auf-
Hoéhe 60/80%: -/- grund bestehendem Gestaltungsplan berechnet.

2.1.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

L1/
»

.
»

o) Ainderdorf
Versorgung: Keine Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur:  Unbebaut von heute W2B (mit Gestaltungsplan und
Gebaudezustand: Unbebaut -pflicht) in neu W1
Begegnungsorte: Auf der Strasse



2.1.3 Umsetzung

min. . . " o0
Quartier (Zone) o UZ-a UZ-b UZ-c UZng Gesamthohe Gebdudeldnge max.

Hinterdorf (W1) - 0.18 0.21 0.24 0.08 7.0m (9.0m) 20.0m

- Ubernahme Bestimmungen Gestaltungsplan
- Gestaltungsvorgabe in BZR: Ausschluss Flachdacher und flach geneigte Déacher
- Aufhebung Gestaltungsplan und -pflicht

2.1.4 Fotodokumentation Gestaltungsplan
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2.2

2.2.1

Kottwil Hinterdorf (W2a)

Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten:

Uz 60/80%:

0.15/0.18

Hohe 60/80%: 8.0/9.6m

2.2.2

Versorgung:
Gebaudestruktur:
Gebdudezustand:
Begegnungsorte:

Gesamthohe:

UZ Nebenbauten:

- Tiefe UZ-Werte

- Normale Héhen

Keine (Wohnquartier)
EFH Quartier

Viele neuere Gebdude
Auf der Strasse

Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»

von heute W2B (mit Gestaltungsplanen & -pflicht)
in neu W2a normal



2.2.3 Umsetzung

min. " " " "
Quartier (Zone) 0z Uz-a UzZ-b UzZ-c UZng Gesamthdhe Geb3udeldnge max.

Hinterdorf (W2a) - 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplane und Gestaltungsplanpflicht
- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich

2.2.4 Fotodokumentation und Gestaltungspldne
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2.3  Kottwil Gishalde (W2a)

2.3.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.17/- - Eher tiefe UZ-Werte
Héhe 60/80%: 8.8/9.6m -> Normale Hohen

2.3.2 Gebdudetypologie und Entwicklungsstrategie

Ha =

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur: EFH Quartier, Solitarbauten, von W2B nach W2a normal

Bauernhof Und «Einzonung bereits bebauter Gebiete»
Gebidudezustand: Historische Substanz, zwei neue in W2a normal

Gebadude

Begegnungsorte: Sportplatz, Schule

2.3.3 Umsetzung

min. »
Quartier (Zone) B Uz-a Uz-b Uz-c UZyp Gesamthdhe Gebiudeldnge max.
uz

Gishalde (W2a) - 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich



2.3.4 Fotodokumentation
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2.4  Ettiswil Alberswilerstrasse (W2a)

2.4.1 Bauziffern und -masse

Gesamthohe:

UZ Hauptbauten:

UZ Nebenbauten:

0.19|0.16
- =T —
Uz 60/80%: 0.19/0.21 - Normale UZ-Werte
Hohe 60/80%: 9.2/10.1m - Hohen bereits gut ausgeschopft
2.4.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebadudestruktur:  EFH Quartier von heute W2A in neu W2a normal
Gebaudezustand:  Angrenzend nicht mehr
benstigte Okonomiegebiude

Begegnungsorte: Auf der Strasse
2.4.3 Umsetzung

Quartier (Zone) n::; Uz-a Uz-b Uz-c UZng Gesamthéhe Gebaudelange max.

Alberswi-

lerstrasse (W2a) -- 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich

10




2.4.4 Fotodokumentation
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2.5 Ettiswil Chappelematt (W2a)

2.5.1 Bauziffern und -masse

UZ Nebenbauten:

Gesamthohe:

UZ Hauptbauten:

Uz 60/80%: 0.22/0.24 - Normale UZ-Werte
Héhe 60/80%: 7.5/8.9m - Eher niedrige Hohen
2.5.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur: EFH Quartier, Solitdarbauten von heute W2A in neu W2a normal
Gebdudezustand:  Teilweise Erneuerungsbedarf

Begegnungsorte: Auf der Strasse

12



2.5.3 Umsetzung

min. " " " "
Quartier (Zone) 0z Uz-a UzZ-b UzZ-c UZng Gesamthdhe Geb3udeldnge max.

Chappelematt

(W2a) - 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Entwicklung in Breite und/oder Hohe méglich

2.5.4 Fotodokumentation
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2.6  Ettiswil Lindenstrasse (W2a)

2.6.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthdohe:

1 |
q.3214!033(]!ﬂ?2.5_

Uz 60/80%: 0.27/0.33
Hohe 60/80%: 8.4/8.6m

2.6.2 Gebdudetypologie und Entwicklungsstrategie

r--—-_-!———-

Lol [N 178

O

- Hohe UzZ-Werte
-> Eher niedrige Héhen

UZ Nebenbauten:

0‘.0?16:09!(}10?*

]
ZJ_? 0.07-+10.08

s

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erhalten»
Gebaudestruktur:  EFH Quartier von heute W2A (mit Gestaltungsplan) in neu
Gebdudezustand:  Gut W2a normal
Begegnungsorte: Innenraum Genossenschaftsbauten
2.6.3 Umsetzung
min. ” ” " o

Quartier (Zone) o UZ-a UZ-b UZ-c UZng Gesamthohe Gebaudeldnge max.

Lindenstrasse

(W2a) 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Abbildung IST-Zustand

14




2.6.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan
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2.7 Ettiswil Baumgartenweg (W2a)

2.7.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.22/0.25 - Normale UZ-Werte
Hohe 60/80%: 8.9/9.3m -> Normale Hohen

2.7.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

(Y
o~ 6 N
Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erhalten»
Gebaudestruktur:  EFH Quartier von heute W2A in neu W2a normal
Gebdudezustand:  Gut
Begegnungsorte: Auf der Strasse

2.7.3 Umsetzung

min.

Quartier (Zone) iz UzZ-a Uz-b Uz-c UZng Gesamthohe Gebiudeldnge max.
Baumgartenweg
(W2a) - 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

16



- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich

2.7.4 Fotodokumentation
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2.8  Ettiswil Bresteneggstrasse (W2a)

2.8.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthdohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.22/0.23 - Normale Uz-Werte
Hohe 60/80%: 8.9/9.3m - Normale Héhen

2.8.2 Gebdudetypologie und Entwicklungsstrategie

SraTe ) @

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur:  EFH Quartier (vereinzelt MFH) von heute W2A in neu W2a normal
Gebdudezustand:  Vereinzelt Erneuerungsbedarf

Begegnungsorte: Auf der Strasse

18



2.8.3 Umsetzung

min. . .. " o
Quartier (Zone) 0z UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthohe Gebdudeldnge max.

Brestenegg-

strasse (W2a) - 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich

2.8.4 Fotodokumentation

19



2.9  Ettiswil Hiibeli- und Altweg (W2a)

2.9.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthdohe: UZ Nebenbauten:

Hibeliweg: Hibeliweg:

Uz 60/80%: 0.20/- - Normale Werte
Hohe 60/80% 9.3/-m

Altweg: Altweg:
0z 60/80%:  0.20/0.24 - Normale UZ-Werte
Hohe 60/80%: 8.7/9.4m - Normale Héhen

2.9.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie
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@ @ Freiehof
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Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur:  EFH Quartier von heute W2A in neu W2a normal
Gebaudezustand: relativ neue Gebdude, teilweise
Erneuerungsbedarf
Begegnungsorte: Auf der Strasse

20



2.9.3 Umsetzung

min.

Quartier (Zone) iz Uz-a Uz-b Uz-c Uzng Gesamthdhe Gebiudeldnge max.
Hibeli- und Alt-

-- 0.21 0.24 0.27 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m
weg (W2a)

- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich

2.9.4 Fotodokumentation
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2.10 Ettiswil Grundmatt (W2b)

2.10.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.26/0.27 - Eher hohe UZ-Werte
Hohe 60/80%: 10.3/10.5m - Eher hohe H6hen

2.10.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur:  EFH Quartier von heute W2A (mit Gestaltungsplan) in neu
Gebaudezustand:  Gut W2b dicht

Begegnungsorte: Auf der Strasse

2.10.3 Umsetzung

min.

Quartier (Zone) iz Uz-a Uz-b Uz-c Uzng Gesamthéhe Gebiudeldnge max.
Grundmatt
(W2b) -- 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Abbildung IST-Zustand

22



2.10.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan
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2.11 Ettiswil Lingmatt (W2b)

2.11.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthdohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.23/0.25 - Eher hohe UzZ-Werte
Hohe 60/80%: 8.9/9.6m - Normale Héhen

2.11.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie
!ﬁl,f" =Dl g g’\\
/ MW\
D 60

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur:  EFH Quartier von heute W2A (mit Gestaltungsplan) in neu
Gebaudezustand:  Relativ neue Gebdude W2b dicht
Begegnungsorte: Auf der Strasse und auf dem

Spielplatz

2.11.3 Umsetzung

min. . " . "
Quartier (Zone) iz UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthohe Gebdudeldnge max.

Léngmatt (W2b) - 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Entwicklung in Breite und/oder Héhe moglich

24



2.11.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan

Erbengemeinschaft Felber Langmattd4 6218 Ettiswil
Gestaltungsplan Liangmattweg Ettiswil

SITUATION cecrsicir 1:500  moriomse  /

Rev.6.04. 1999 TP

Beat Hode! Architekturbiro Langmatt6 6218 Ettiswil
Mitarbeiter: Pirmin Troxler Tel. 041 9802250

Daniel Felber Fax. 041 9803758 723
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2.12 Ettiswil Am Bachli (W2b)

2.12.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.21/0.30 > Eher hohe UZ-Werte
Hohe 60/80%: 8.4/10.2m - Eher hohe Héhen

2.12.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»

Gebaudestruktur:  Entlang Bach: DEFH von heute W2A (mit Gestaltungsplan) in neu W2b
Entlang Wiese: EFH dicht

Gebdudezustand:  Neue Gebdude

Begegnungsorte: Auf dem Weg entlang dem Bach

Auf den Spielplatzen
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2.12.3 Umsetzung

min. . .. " o
Quartier (Zone) 0z UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthohe Gebdudeldnge max.

Am Bichli (W2b) - 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Entwicklung in Breite und/oder Hohe méglich

2.12.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan

GH?m GHé6m
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2.13 Ettiswil Bilacher (W2b)

2.13.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.23/0.25 - Eher hohe UZ-Werte
Héhe 60/80%: 8.5/9.5m - Normale Héhen

2.13.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung: Keine (Wohnquartier)
Gebaudestruktur:  EFH Quartier von heute W2A (mit teilweise Gestaltungs-
Gebaudezustand: Entlang Surseestrasse: planen und -pflicht) in neu W2b dicht

Erneuerungspotenzial vorhanden
Rlckwartig Strasse:
Neue Gebdude
Begegnungsorte: Spielplatz, Quartierstrasse,
Weg entlang Rotbach
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2.13.3 Umsetzung

min. " " " "
Quartier (Zone) 0z Uz-a UzZ-b UzZ-c UZng Gesamthdhe Geb3udeldnge max.

Bilacher (W2b) - 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplane und Gestaltungsplanpflicht
- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich

2.13.4 Fotodokumentation und Gestaltungspldane

GH7 m

Zeile 1 1

Zeile 2

a

Zelle 3
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2.14 Ettiswil Rotmattli (W2b)

2.14.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthdohe: UZ Nebenbauten:

0z60/80%:  0.19/0.25 - Normale Uz-Werte
Hohe 60/80%: 8.8/9.4m - Normale Hohen

2.14.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»

Gebaudestruktur:  EFH, vereinzelt MFH von heute W2A in neu W2b dicht
Gebaudezustand:  Vereinzelt Erneuerungspotenzial
Begegnungsorte: Auf der Strasse

2.14.3 Umsetzung

min. . " . "
Quartier (Zone) iz UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthohe Gebdudeldnge max.

Rotmattli (W2b) - 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Entwicklung in Breite und/oder Héhe moglich
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2.14.4 Fotodokumentation
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2.15 Ettiswil Blintenstrasse (W2b)

2.15.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe:

Uz 60/80%:  0.23/0.24 > Normale UzZ-Werte
Hoéhe 60/80%: 9.3/10.0m - Hohen bereits gut ausgeschopft

2.15.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»

Gebiudestruktur:  EFH/DEFH/MFH Quartier von heute W2A (mit teilweise Gestaltungsplan)
Gebaudezustand: Gebaude in gutem Zustand in neu W2b dicht
Begegnungsorte: Auf der Strasse

2.15.3 Umsetzung

min. . . . o
Quartier (Zone) iz UzZ-a UZ-b UZ-c UZyg Gesamthohe Gebaudeldnge max.
Bntenstrasse 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0 25.0
(W2b) - . . . . .5m (11.0m) .0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich
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2.15.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan

WOHNBAUTEN

STRASSEN / WEGE / PLATZE
[=s] ABGRENZUNG GESTALTUNGSPLAN
@  HOCHSTAMMIGE BAUME
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2.16 Kottwil Giitschhalde (W2b)

2.16.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.11/- - Keine Aussage Uber 80% Quantil-Werte (nur zwei Geb&ude)
Hohe 60/80%: 10.0/-

2.16.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Geb3udestruktur:  EFH/DEFH Quartier von heute W2B (mit teilweise Gestaltungsplan)
Gebaudezustand: Neuere Gebaude in neu W2b dicht

Begegnungsorte: Sportplatz, Schule
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2.16.3 Umsetzung

min. " " " "
Quartier (Zone) 0z Uz-a UzZ-b UzZ-c UZng Gesamthdhe Geb3udeldnge max.

Gutschhalde

(W2b) - 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich

2.16.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan
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2.17 Kottwil Vorderhof (W2b)

2.17.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%:  0.24/0.25 - Eher hohe UZ-Werte
Hohe 60/80%: 9.2/10.2m - Hohen bereits gut ausgeschopft

2.17.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebiudestruktur:  EFH/DEFH/MFH Quartier von heute W2B (mit teilweise Gestaltungsplan)
Gebdudezustand:  Viele neuere Gebdude in neu W2b dicht

Begegnungsorte: Auf der Strasse

2.17.3 Umsetzung

min. . " . "
Quartier (Zone) iz UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthohe Gebaudeldnge max.

Vorderhof (W2b) - 0.24 0.27 0.30 0.08 9.5m (11.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Entwicklung in Breite und/oder Ho6he méglich
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2.17.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan
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2.18 Ettiswil Willisauerstrasse, Baumgartenweg, Bresteneggstrasse (W3a)

2.18.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten:
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Baumgartenweg:
Uz 60/80%: 0.26/-
Hohe 60/80%: 9.3/-m

- Eher hohe UZ-Werte
- Normale Héhen

Bresteneggstrasse:

0.22/0.25
8.5/9.8m

Uz 60/80%:
Hohe 60/80%:

- Normale UZ-Werte
- Normale Héhen

2.18.2 Gebadudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung:
Gebaudestruktur:
Gebdudezustand:
Begegnungsorte:

Keine (Wohnquartier)

EFH/MFH Quartier

Vereinzelt Erneuerungspotenzial
Auf der Strasse

UZ Nebenbauten:
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Willisauerstrasse:

0.24/0.26
8.9/10.8m

Uz 60/80%:
Hohe 60/80%:

- Eher hohe UZ-Werte
- Eher hohe H6hen
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von heute W2A (mit teilweise Gestaltungsplan)
und W3 in neu W3a niedrig



2.18.3 Umsetzung

Quartier (Zone) n::; Uz-a Uz-b Uz-c UZneg Gesamthohe Gebiudeldnge max.
Baumgartenweg

(W3a) - 0.24 0.27 0.30 0.08 11.5m (13.0m) 25.0m
Brestenegg-

strasse (W3a) - 0.24 0.27 0.30 0.08 11.5m (13.0m) 25.0m
Willisauerstrasse

(W3a) - 0.24 0.27 0.30 0.08 11.5m (13.0m) 25.0m

- Aufhebung Gestaltungsplan
- Entwicklung in Breite und/oder Hohe méglich

2.18.4 Fotodokumentation und Gestaltungsplan
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2.19 Ettiswil Riedbruggmatte (W3a)

2.19.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.19/0.22 - Normale UZ-Werte
Hohe 60/80%: 9.5/10m > Hohe eher ausgeschopft

2.19.2 Gebdudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: « Weiterentwickeln»
Gebiudestruktur:  EFH/MFH Quartier von heute W2A in neu W3a niedrig
Gebaudezustand:  Vereinzelt unbebaute Grundstiicke

Teilweise Erneuerungsbedarf
Begegnungsorte: Auf der Strasse

2.19.3 Umsetzung

min. . . " o0
Quartier (Zone) o UZ-a UZ-b UZ-c UZng Gesamthohe Gebaudeldnge max.

Riedbruggmatte

(W3a) - 0.24 0.27 0.30 0.08 11.5m (13.0m) 25.0m

- Ist-Zustand nach UZ-a, -b oder -c konform
- Entwicklung in Hohe und/ oder Breite moglich
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2.19.4 Fotodokumentation
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2.20 Ettiswil Ausserdorf, Wauwilerstrasse (W3a)

2.20.1 Bauziffern und -masse

Ausserdorf:

Uz 60/80%: 0.16/0.20
Hohe 60/80%: 10.0/12.1m

- Eher tiefe UZ-Werte
- Hohen bereits gut ausgeschpft

Wauwilerstrasse:

Uz 60/80%: 0.20/0.31
Hohe 60/80%: 9.5/11.0m

- Eher hohe UZ-Werte
- Hohe bereits gut ausgeschopft

UZ Nebenbauten:

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Weiterentwickeln»

Gebaudestruktur:  EFH/MFH Quartier und «Bewahren/Erneuern»
Gebdudezustand:  Vereinzelt Erneuerungspotenzial von heute W2A in neu W3a niedrig
Begegnungsorte: Auf der Strasse
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2.20.3 Umsetzung

min.

Quartier (Zone) iz Uz-a Uz-b Uz-c UZng Gesamthdhe Geb3udelange max.
Aussendorf " 57 1 1 5
(W3a) - 0. 0. 0.30 0.08 .5m (13.0m) 5.0m
Wauwilerstrasse

0.24 0.27 0.30 0.08 11.5m (13.0m) 25.0m

(W3a)

- Ist-Zustand nach UZ-a, -b oder -c konform
- Entwicklung in H6he und/oder Breite méglich

2.20.4 Fotodokumentation

om0 o

43



2.21 Ettiswil Lingmatt (W3a)

2.21.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

P—
0.07/
e 4

Uz 60/80%: 0.24/0.27 - Eher hohe Uz-Werte
Héhe 60/80% 10.1/12.4m -> Normale Hohen

2.21.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Geb&udestruktur:  EFH/DEFH/MFH von heute W3 in neu W3a niedrig
Keine einheitliche Struktur
Gebaudezustand:  Vereinzelt Erneuerungsbedarf
Begegnungsorte: Auf der Strasse
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2.21.3 Umsetzung

min. " " " "
Quartier (Zone) 0z Uz-a UzZ-b UzZ-c UZng Gesamthdhe Geb3udeldnge max.

Langmatt (W3a) - 0.24 0.27 0.30 0.08 11.5m (13.0m) 25.0m

> Ist-Zustand nach UzZ-a, -b oder -c konform

2.21.4 Fotodokumentation

12m
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2.22 Ettiswil Bilacher (W3b)

2.22.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten:

Uz 60/80%:
Hohe 60/80%:

0.34/0.35
11.8/-m

Gesamthohe:

UZ Nebenbauten:

- Hohe UzZ-Werte
- Hohen bereits gut ausgeschopft

2.22.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung:
Gebaudestruktur:
Gebaudezustand:
Begegnungsorte:
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Keine (Wohnquartier)
Parzellenweise MFH

Neue Gebdude

Spielplatz, Quartierstrasse,
Weg entlang Rotbach
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von heute W2A (mit teilweise Gestaltungsplan
und -pflicht) in neu W3b dicht



2.22.3 Umsetzung

min. " " " "
Quartier (Zone) iz UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthohe Gebaudeldnge max.
. min. 9.0m
Bilacher (W3b) - 0.27 0.30 0.33 0.08 25.0m
13.5m (15.0m)

- Aufhebung Gestaltungsplane und Gestaltungsplanpflicht
- Abbildung IST-Zustand

2.22.4 Fotodokumentation
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3
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2.23 Ettiswil Haisistrasse (W3b)

2.23.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:
——as =
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U [ |
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GE

0z 60/80%:  0.28/0.31 - Hohe Uz-Werte
Hohe 60/80%: 12.9/14.2m - Hohe Hohen

2.23.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung: Keine (Wohnquartier) Entwicklungsstrategie: «Bewahren/Erneuern»
Gebaudestruktur:  MFH Quartier von heute W3 (mit teilweise Bebauungsplan,
Gebdudezustand:  Vereinzelt unbebaute Grundstiicke Gestaltungsplan und -pflichten) in neu W3b
Teilw. Unternutzung in Ndhe dicht
Kernzone
Begegnungsorte: Auf der Strasse
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2.23.3 Umsetzung

min. " " " .
Quartier (Zone) o UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthdhe Gebdudeldnge max.
Haisistrasse 0.2 0.30 0.33 0.08 min. 9.0m 25.0
- .27 . . . 5.0m
(W3b) 13.5m (15.0m)

- Abbildung IST-Zustand
- Aufhebung Gestaltungs- und Bebauungsplan
- Aufhebung Gestaltungsplanpflicht

2.23.4 Fotodokumentation und Gestaltungs- und Bebauungsplan
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2.24 Ettiswil Ausserdorf (AW3a)

2.24.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.48/- - Hohe UZ-Werte
Hohe 60/80%: 8.0/-m - Normale Héhen

2.24.2 Gebaudetypologie und Entwicklungsstrategie

Versorgung: Schreinerei

Gebaudestruktur: Arbeit, Wohnen
Gebaudezustand: Vereinzelt Erneuerungspotenzial
Begegnungsorte: Auf der Strasse

Entwicklungsstrategie: Umzonung von heute Arbeitszone Ill in neu AW3a niedrig

2.24.3 Umsetzung

min. . . " o0
Quartier (Zone) o UZ-a UZ-b UZ-c UZng Gesamthohe Gebaudeldnge max.
Ausserdorf min. 7.0m

0.21 0.27 0.30 0.33 0.08 30.0m
(AW3a) 11.5m (13.0m)

-  Ermoglichung Wohnnutzung
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2.24.4 Fotodokumentation
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2.25 Ettiswil Riedbrugg, Riedbruggmatte, Bilacher (AW3b)

2.25.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten:

52

Riedbrugg:
Uz 60/80%: -/-

Riedbruggmatte:
Uz60/80%:  0.47/-

Bilacher:

Uz 60/80%: 0.30/-

Riedbrugg:
Hohe 60/80% -/-m

Riedbruggmatte:
Hohe 60/80% 15.8/20.5m

Bilacher:
Hohe 60/80% 10.1/19.3m

Riedbrugg:
- Tiefe UZ-Werte
- Hohen eher ausgeschopft

Riedbruggmatte:
- Eher hohe UZ-Werte
- Hohen bereits gut ausgeschopft

Bilacher:
- Eher hohe UZ-Werte
- Hohen bereits gut ausgeschopft



2.25.2 Gebdudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung: Diverse KMU'’s
Gebaudestruktur: KMU’s und Wohnen
Gebaudezustand: Teilweise Erneuerungsbedarf
Verdichtungsmoglichkeiten
Begegnungsorte: Bushaltestelle Surseestrasse

Entwicklungsstrategie: ~ Umzonung von heute A Il und WA3 (mit teilweise Gestaltungsplanpflicht) in
neu AW3b normal

2.25.3 Umsetzung

min. .. . " "
Quartier (Zone) iz UZ-a UZ-b UZ-c UZng Gesamthohe Gebaudelange max.
Riedbrugg 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 min. 9.0m 30
. . . . . .m
(AW3b) 13.5m (15.0m)
Riedbruggmatte min. 9.0m
0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 30.m
(AW3b) 13.5m (15.0m)
. min. 9.0m
Bilacher (AW3b) 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 30.m
13.5m (15.0m)

- Ermdglichung Wohnnutzung
- Abbildung IST-Zustand
- Erhalt Gestaltungsplanpflicht
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2.25.4 Fotodokumentation
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2.26 Ettiswil Willisauerstrasse (AW3b)

2.26.1 Bauziffern und -masse

UZ Hauptbauten: Gesamthohe: UZ Nebenbauten:

Uz 60/80%: 0.33/- - Eher hohe UZ-Werte
Hohe 60/80% 13.6/13.6m - Ho6hen bereits gut ausgeschopft

2.26.2 Gebdudetypologie und Entwicklungsstrategie
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Versorgung: Brandschutz-Geschaft, Autowerkstatt
Gebaudestruktur: Arbeiten, Wohnen

Gebaudezustand: Vereinzelt Erneuerungspotenzial
Begegnungsorte: Auf der Strasse

Entwicklungsstrategie: Umzonung von A lll in AW3b

2.26.3 Umsetzung

min. . . . o0
Quartier (Zone) iz UZ-a UZ-b UzZ-c UZng Gesamthohe Gebaudeldnge max.
Willisauerstrasse 0.18 02 0.2 0.30 0.08 min. 9.0m 30,0
1 .24 .27 . . .Om
(AW3Db) 13.5m (15.0m)

-  Ermoglichung Wohnnutzung
- Abbildung IST-Zustand
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2.26.4 Fotodokumentation
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